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Grundlage ist der genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Walting mit Erldute-
rungsbericht vom 26.1.1988

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

Anlass und Aufgabe der Anderung
Anlass der Anderung

Die Gemeinde Walting hat festgestellt, dass im Ortsteil Gungolding durch den Ver-
kauf des ehemaligen Betriebsgeldndes der Fa. Juma an einen neuen Eigentimer ei-
ne stadtebauliche Neuordnung stattfinden muss. Zusatzlich sollen Fldchen noérdlich
der StaatsstralRe 2230, anschliel?end an den holzverarbeitenden Betrieb Biber, Fla-
chen, die derzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen sind, als Mischgebiet ausgewiesen
werden.

Der neue Eigentiimer des Betriebsgelandes der Fa. Juma, Flur Nr. 626, will auf dem
Grundsttick Flur Nr. 615, Kipfenberger Str. 26, eine Betriebsleiterwohnung errichten.
Die Flache soll dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden.

Von der Flur Nr. 30 wird der westliche Teil dem Gewerbegebiet angegliedert. Hier will
ein Metall verarbeitender Betrieb ansiedeln.

Auf der Flur Nr. 23/7 im Anschluss an den Holz verarbeitenden Betrieb soll die Errich-
tung eines Einfamilienhauses méglich sein. Das Gebiet als Mischgebiet (M) ausge-
wiesen, ebenso die bereits derzeit genutzte Flurnummer 21.

Deshalb hat der Gemeinderat von Walting am 16.03.2021 beschlossen, den geneh-
migten Flachennutzungsplan im Ortsteil Gungolding zu @ndern

Aufgabe der Anderung

Aufgabe der Planung ist die Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundsticke nach MaRgabe der Bestimmungen des BauGB.

Die konkreten, von den zusténdigen Kérperschaften festgelegten Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, werden hierbei bericksichtigt.

In Gungolding soll mit der Ausweisung der einzelnen Teilbereichsflachen eine stadte-
bauliche Neuordnung erreicht werden.

Neuausweisungen

Neuausweisung und Anderung der Ausweisungen in Gungolding
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Luftbild der Flachenbereiche, die geandert werden sollen
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Bestand des FNP vor den Ausweisungen
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3.1

FNP nach der 8. Anderung
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Vorgesehene Plandnderungen

Neuausweisung einer Gewerbegebietsflache (G) Fl. Nr.615 in

Gungolding: 0,41 ha
Anderung einer MD-Fliche in eine Gewerbegebietsflache (G)auf

Teilflache FL.Nr.30 in Gungolding: 0,14 ha
Anderung einer GE-Flache in eine (M-)Flache auf FI. Nr.23/7 und

Fl. Nr.21 in Gungolding: 0,23 ha
Anderung einer MD-Flache in eine Wohngebietsflache (W)auf einer

Teilflache FI.Nr. 419/5 0,16 ha

Planungsidee

Da auf der Flur Nr. 615 der Gemarkung Gungolding das bestehende ehemalige
Wohnhaus der friheren Eigentimer abgebrochen wird und fiir den neuen Eigentiimer
der Fa.Weidenhiller ein Wohnhaus errichtet werden soll, wird die Flache als Betriebs-
leiterwohnung der Flur Nr. 626 als Gewerbegebietsflache (G) zugeordnet.

Die gesamte Flache des ehemaligen Jumagelandes wird als Gewerbegebietsfla-
che(G) ausgewiesen.



4.0

5.0

6.0

7.0

1.0

1.a

Durch die Neuansiedlung eines metallverarbeitenden Betriebes soll eine Teilfiache
der Flur Nr. 30 im westlichen Teil als Gewerbegebiet (G)ausgewiesen werden, damit
der metallverarbeitende Betrieb sich hier ansiedeln kann.

Damit auf der Flur Nr. 23/7 ein Einfamilienhaus errichtet werden kann, wird der Be-

reich der Flur Nr. 23/7 und die anschlieRende Flur Nr. 21 als Dorfgebiet (M) ausge-

wiesen.

Da eine Teilflache der FI.Nr. 419/5 in den Bebauungsplan ,Weinberg Il einbezogen

wurde wird die Flache nun als Wohngebietsflache ausgewiesen, vorher war die Fla-
che als MD-Flache ausgewiesen.

Naturschutz

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt. Samtliche bisherigen Flachen waren bereits
Bestandteil des Flachennutzungsplanes. Lediglich die Flur Nr. 615 war noch Aul}enbe-
reich mit dem Wohnhaus der ehemaligen Besitzer der Fa. Juma.

Da die Flachen bisher bereits baulich genutzt waren, erscheint ein Ausgleich nicht er-
forderlich, da die Flachen nicht einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 darstellen.

ErschlieBung

Samtliche neu ausgewiesenen Flachen sind durch entsprechende Zufahrtsmoglich-
keiten von bestehenden Stralien aus bereits erschlossen.

Kirchliche und sonstige kulturelle Einrichtungen erfahren durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Verédnderungen.

Finanzierung der MaBnahme der Flachennutzungsplananderung und de-
ren Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde

Samtliche Flachen der Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Walting befin-
den sich im Privatbesitz. Kosten beziglich der Ausweisung werden fir die Gemeinde
nicht erwartet.

Umweltbericht nach § 2 Abs.4 und § 2a Satz 2,
Nr. 2 BauGB

Einleitung
8. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR Aufstel-
lungsbeschluss der Gemeinde Walting:

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 8. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Walting

Das Grundstiick Fl. Nr. 615 der Gemarkung Gungolding. Das Grundstlick grenzt im
Norden an die Staatsstralle 2230, im Stden an das Betriebsgelande der ehem. Firma
JUMA, jetzt Weidenbhiller, im Osten an den Aulenbereich und im Westen an das
Grundstiick FI. Nr. 616 der Gemarkung Gungolding. Das Planungsziel ist die Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache (G).

Die Bauverbotszone der Staatsstrale 2336 wird beriicksichtigt. Die von der Staats-
stralle ausgehenden Emissionen sind bekannt und werden beriicksichtigt



1.b

2.0
2.a

2.a.1

Die westliche Halfte des Grundstlicks FI. Nr. 30 der Gemarkung Gungolding. Das
Grundstiick wird von Westen von der Staatsstrafle 2336 und im Norden von der
Staatsstralle 2230 eingerahmt. Im Osten befindet sich die restliche Grundstiickshalf-
te, im Suden schlielt das Betriebsgelande der ehem. Firma JUMA, jetzt Weidenhiller
an. Das Planungsziel ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G).

Die Grundstlcke FI. Nr. 23/7 und 21 der Gemarkung Gungolding. Von Norden um-
fasst die Altmuhl den Geltungsbereich, im Westen befindet sich das Betriebsgeldnde
der Zimmerei Biber, im Siden schlief’t die Staatsstralle 2230 und im Osten die
Staatsstrafle 2336 an. Das Planungsziel ist die Darstellung einer gemischten Baufla-
che (M).

Da eine Teilflache der FI.Nr. 419/5 in den Bebauungsplan ,Weinberg Il einbezogen
wurde, wird die Flache nun als Wohngebietsflache ausgewiesen, vorher war die Fla-
che als MD-Flache ausgewiesen.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan:

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Da sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden vorrangig ist, ist Ziel der 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Walting, Ausweisungen da vorzu-
nehmen, wo bereits Flachen bisher anders genutzt wurden, aber das jeweilige Baurecht
noch nicht gegeben ist.

Durch die Aufnahme dieser stadtebaulich vertraglichen Flachen in zentraler Anbindung
an den Ortsteil Gungolding wird der Anforderung des Baugesetzbuches im § 1 a Abs.2
Satz 1 entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Dabei
soll zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere Mallnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl}
zu begrenzen“. Deshalb wurden nur Flachen herangezogen, die bereits Nutzungen auf-
weisen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Ausweisung von Gewerbeflichen im Umgriff zu Flur Nr. 626, ehemaliges Juma Ge-
lande

Durch die Aufgabe der Nutzungen auf dem Betriebsgelénde der Fa. Juma soll eine Re-
aktivierung des gesamten Geléandes erfolgen. Der neue Besitzer will auf dem Grund-
sttck Flur Nr. 815 ein Wohnhaus errichten. Im westlichen Bereich der Teilflache der Flur
Nr. 30 soll ein neuer metallverarbeitender Betrieb angesiedelt werden kénnen.

Bewertung:

Bei der Ausweisung der neuen Gewerbeflachen wird bertcksichtigt, dass kunftig keine
zusétzlichen Larmbelastigungen fir die umliegenden Dorfgebietsflachen in Gungolding
zu erwarten sind.

Ausweisung eines Mischgebietes auf den Flur Nummern 23/7 und 21



Bewertung:
Durch die Ausweisung von ehemals einer Gewerbeflache zu einem Mischgebiet werden
sich die Belastungen fur die umliegenden Flachen reduzieren.

Anderung einer MD-Fliche in eine Wohngebietsfliche (W)auf einer
Teilflaiche FI.Nr. 419/5

Da eine Teilflache der FI.Nr. 419/5 in den Bebauungsplan ,Weinberg 1l einbezogen wur-
de, wird die Flache nun als Wohngebietsflache ausgewiesen, vorher war die Flache als
MD-Flache ausgewiesen. Dies entspricht der Nutzung im Bebauungsplan.

2. a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ausweisung von Gewerbeflachen im Umgriff zu Flur Nr. 626, ehemaliges Juma-
geldnde

Die beiden in Anspruch genommenen Grundstucksflachen sind bereits jetzt befestigt
und bebaut. Die vorhandenen Griinbereiche werden gréRtenteils erhalten .Zuséatzlich
erfolgt eine Ortsrandeingriinung im dstlichen Bereich der Flurnummer.

Bewertung:

Durch die Errichtung eines neuen Wohnhauses mit entsprechenden Gartenflachen
fur den Betriebsleiter und die Ortsrandeingriinung werden sich im Plangebiet der Flur
Nr. 615 Lebensrdume fir die Arten nicht dndern.

Auch die Flache flir den Metallverbarbeitenden Betrieb auf der Teilflache der Flur Nr.
30 wird auf bereits bestehenden Uberformten Grundstlicksflachen errichtet, so dass
auch hier keine Verschlechterung eintreten wird.

Ausweisung einer Mischgebietsflache auf den Flur Nummern 23/7 und 21 der
Gemarkung Gundolding

Bewertung:

Auf der Flur Nr. 23/7 wird ein neues Wohnhaus errichtet. Die bereits dort bestehen-
den Gebaude werden entfernt. Der Gringurtel zur Altmihl und die Gartenflachen
bleiben in ihrer jetzigen Form erhalten.

Anderung einer MD-Fliche in eine Wohngebietsflache (W)auf einer
Teilflache FI.Nr. 419/5

Durch die Anderung einer MD-Flache in eine Wohngebietsflache (W)auf einer
Teilflache FI.Nr. 419/5 wird die Planung der tatsachlichen Nutzung angepasst.

2.a. 3 Schutzgut Luft und Klima

Durch die vorgesehenen Ausweisungen in Gungolding sind keinerlei Auswirkungen
fur Luft und Klima zu erwarten.

2.a.4 Schutzgut Landschaft

Der ausgewiesenen Flachen fugen sich in das Ortsbild ein. Die ausgewiesenen Be-
reiche liegen langs der Staatsstrafle 2230. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des ist nicht zu erwarten.

2.a.5 Schutzgut Boden
Ausweisung von Gewerbeflachen im Umgriff zu Flur Nr. 626 (ehemaliges Juma-
geldnde)



2.a.6

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Die vorgesehenen Anderungsbereiche sind bereits jetzt entsprechend baulich und
grundstuckstechnisch genutzt. Durch die neue Nutzung wird unmerklich eine etwas
grélRere Versiegelung evtl. eintreten.

Bewertung:

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die bereits bauliche Nutzung liegt im
Bereich der vorgesehenen Fliachen eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich
der Belange von Natur und Landschaft vor. Durch die Ausweisungen werden nur ge-
ringste Beeintrachtigungen des Bodens erwartet. Die vorgesehene Ortsrandeingrii-
nung gleicht dies aus.

Schutzgut Wasser

Bei den auszuweisenden Flachen (auBer FI.Nr. 23/7 und 21) liegen keine Gewisser
vor. Aufgrund der ebenen Lage sind keine Vorkehrungen gegen Oberflachenwasser
vorzusehen. Das Oberflachenwasser kann nach wie vor in den befestigten und unbe-
festigten Flachen in den Untergrund versickern.

Bei der geplanten Anderung der Nutzung im Bereich der Grundstiicke Flur-Nr. 23/7
und 21 handelt es sich um eine MaRnahme im Sinne des §§ 78 Abs. 3 WHG. Diese ist
zulassig, da keine nachteiligen Wirkungen auf den Hochwasserschutz zu erwarten
sind.

Bewertung:

Die Gemeinde hat keine Berechnungen in Auftrag gegeben, die dies jetzt schon bele-
gen kénnten. Durch die Innenbereichslage der beiden Grundstiicke sind im Rahmen
der einzelnen Baugenehmigungen die entsprechenden Nachweise (Volumenbilanz
bzgl. Hochwasserruckhalteraum unter Beriicksichtigung samtlicher Bauvorhaben sowie
Auffiillungen) vorzulegen, welche den Nachweis erbringen miissen, dass hierdurch
weder den Ober- noch den Unterliegern Schaden oder negative Auswirkungen entste-
hen. Ohne diese Nachweise ist eine Genehmigung von Bauvorhaben nicht maglich.
Damit kann eine negative Beeintrachtigung der Belange des Hochwasserschutzes und
der umliegenden Bebauung nicht erfolgen. Den Belangen des Hochwasserschutzes
wird mit der Verlagerung der Nachweispflicht auf die Bauherren mehr Rechnung getra-
gen als durch eine fiktive Berechnung. Diese ware wiederum fiir den Bauherrn im Zuge
des Genehmigungsverfahrens auch keine Hilfe, da diese ihre eigenen Berechnungen
vorlegen mussen.

Die Bauherren haben bei Errichtung eines Gebaudes im Uberschwemmungsgebiet ei-
ne hochwasserangepasste Bauweise zu beriicksichtigen. Die genauen Male bzw. Be-
rechnungen sind die Bauantrag mit vorzulegen.

Die Verpflichtung zur Vorlage bzw. Erstellung der Unterlagen fir die Bauherren ist zu-
mutbar und in Bezug auf die Belange des Hochwasserschutzes und der damit verbun- -
denen Benachteiligungen der umliegenden Grundstiicke unabléssig.

Dennoch ist zu beriicksichtigen, dass die umgenutzte Flache der beiden Grundstiicke
(2744 m?) bereits jetzt schon teilweise bebaut ist und damit eine Veranderung der
hochwasserrelevanten Lage flr die gesamte Situation an der Altmihl im untergeordne-
ten Relevanzbereich auftritt.



2.a.7

2.a.8

10

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
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Bodendenkmaler in Gungolding

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt werden
kénnten.

Die Gebiete, die in der Anderung des Flachennutzungsplanes einer neuen Nutzung
zugefuihrt werden, besitzen keinen besonderen baugeschichtlichen Wert, mit dem Auf-
finden von Bodendenkmalern ist nicht zu rechnen. Beim Auffinden von Bodendenkma-
lern im Zuge der vorgesehenen neuen Nutzungen sind diese gem. Art. 8 DSchG beim
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Bewertung:

Aufgrund der vorhandenen Erkenntnisse kann das Auffinden besonderer Kulturguter
innerhalb der Planungsbereiche der Flachennutzungsplananderung nahezu ausge-
schlossen werden. Das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter wird nicht durch die
Planung beeinflusst.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tie-
ren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgu-
tern sind in den neu auszuweisenden Fiachen des Flachennutzungsplanes nicht zu
erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Beeintrachtigung durch die Ausweisung von X
- i zwei Gewerbefldchen B ) ]
Pflanzen Schaffung von zwei neuen Gewerbeflachen im X
Anschluss an bereits bestehende Gewerbefla-
L chen o o S
Tiere Durch die Nutzung als Wohnhaus und durch die X

Ansiedelung eines Metallverarbeitenden Betrie-
bes mit Errichtung eines neuen Wohnhauses
entstehen neue Teillebensrdume.

Landschaft Durch die Neuausweisung der Flachen und der X
vorgesehenen Nutzung erfolgt keine Stérung de
Landschaft. 1

Boden Eine hthere Verdichtung als bisher ist in den X

ausgewiesenen Anderungsflachen nicht zu er-
warten. Insgesamt keine grole Beeintréchtigung
Wasser Fur die Umwelt annahernd zu vernachldssigen- X
der Verlust von Oberflachenwasserretention, da
eine Uberbauung bereits jetzt vorhanden ist.
Wasser kann nach wie vor versickern.

Klima Keine Veranderung des Kleinklimas durch die z *
- andernden Flachen des Flachennutzungsplanes -
Kultur- und Sachgiter | Keine Beeintrachtigung von Kultur- und X
Sachgttern - i
Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen x*

Belangen des Umweltschutzes

x = nicht erheblich, * = wenig erheblich, ** = erheblich

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter 2a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im
Zuge der Realisierung der Planung kénnen, da die Bereiche bereits intensiv genutzt
werden, Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fuir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituationen und der Erholung sowie fiir andere Schutzgiter wie Pflan-
zen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und
Siedlung so gestaltet werden, dass keine Verschlechterung erreicht wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die erweiterte Gewerbegebietsausweisung und die Anderung vom Gewerbege-
biet zum Mischgebiet wiirden die Fldchen weiterhin brach liegen. Der Wunsch der
Gemeinde, eine Neuaktivierung des gesamten Bereiches zu erreichen, kénnte damit
nicht umgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch die geplante Flachennutzungsplandnderung
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu



2.c1

2.c.2

2.c.3

12

entwickeln.

Da die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Flachen selbst zwar keinen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellen, sind nicht unbedingt erforderliche Beeintréchtigun-
gen aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
diese durch entsprechende eintretende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfla-
chen soweit moglich innerhalb der jeweiligen Gebiete auszugleichen.

Durch ein Biindel von Mafinahmen zur Verminderung (reduzierte Dachflachen, 6ko-
logisch sinnvolle Wasserableitung, Wasserdurchlassigkeit, notwenige Entsiegelung)
und zum Ausgleich (Anlage von Versickerungsmulden) soll der durch die Bebauung
veranlasste Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes im Vergleich zum vorherigen Zustand als brach liegende Flache in-
nerhalb des Gebietes nahezu volistédndig ausgeglichen werden.

Angesichts der angestrebten Malihahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft einerseits und der besonderen Bedeutung
der Gebietsflachen fur den Ortsteil Gungolding andererseits wird dem Ausgleich im
Sinne der Werte ,Boden”, ,Natur® und ,Landschaft" in der Abwagung festgelegt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen, aufgrund der nur geringen
nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
- Aufrechterhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Flachenaus-
weisung im Bereich des Gewerbegebiets und der Mischgebietsflache im
Ortsteil Gungolding

Schutzgut Mensch

Mit der Neuausweisung der Gewerbegebietsflachen wird die bestehende Problemsi-
tuation der nicht genutzten Flachen des Jumagelandes verbessert und ein stadtebau-
lich evtl. entstehender Missstand beseitigt.

Im Bereich der Ausweisung des Mischgebietes entsteht zusatzlich die Moglichkeit ei-
ner qualitdtsvollen Wohnnutzung.

Durch die Anderung einer MD-Fliche in eine Wohngebietsflache (W)auf einer
Teilflache FI.Nr. 419/5 wird die Planung der tatsachlichen Nutzung angepasst.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu
entwickeln und wieder herzustellen.

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestande, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbin-
dung der neuen Nutzungen in das Ortsbild soll in den jeweiligen Baugenehmigungen
ein entsprechender Leitgedanken fur die Begriinung in der Planung und Ausfiihrung
festgelegt werden.

Im Einzelnen werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

- Festlegung wie und in welchen Bereichen die Bautatigkeit ausgefiihrt wird

- Festlegung Uber Erhalt und Aktivierung der vorhandenen Griinfidachen und
der Ortsrandeingriinung auf FL.Nr. 615
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- Bertcksichtigung der Lage der gednderten Gebiete zur Staatsstralte mit
entsprechenden evtl. Iarmmindernden Mafinahmen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die gunstige Lage im Ortsteil Gungolding zeichnet sich fir die ausgewiesenen
Flachen eine sehr glinstige Ausgangssituation ab. Die von der Gemeinde im Vorfeld
getatigten Voruntersuchungen zur Reaktivierung der Fldchen konnten nur positive
Aspekte fur die Ausweisung der Flachen an dieser Stelle erarbeiten.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft sollte eine de-
taillierte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs und die Festlegung der evtl.
notwendigen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaflRnahmen die Verordnung tUiber die Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayr. Kompensationsverordnung —
BayKompV) nicht angewendet werden, da es sich bei den Flachen um bereits ge-
nutzte Flachen handelt und nur der Gebietscharakter gedndert wird.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Bei der Ausweisung der Gewerbegebietsflache und der Dorfgebietsflache handelt es
sich um eine sogenannte Angebotsplanung, bei der sich die vorhandene Nutzung nur
geringflgig andert. Die Auswirkungen auf die Umwelt bei den neu auszuweisenden
Flachen kénnen deshalb als gering eingeschétzt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ausweisungen bei der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Walting umfassen zwei kleine Gewerbegebietsflachen und die Ausweisung einer
Mischgebietsflache in Gungolding, sowie die Anderung einer MD-Flache in eine
Wohngebietsflache (W)auf einerTeilflache FI.Nr. 419/5 in Gungolding

Fur die Nichtanwendung der Eingriffsermittlung werden folgende Punkte angefuhrt:

- Der Ausgangszustand der Uberplanten Flachen ist einer Reaktivierung
gleichzusetzen.

- Eine Ermittlung der Beeintrachtigungen und des Kompensationsbedarfs kénnte
damit entfallen oder in den einzelnen Baugenehmigungen abgearbeitet werden
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