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f - E Die Gemeinde Waltirg erlaesst aufgrund : & Art der baulichen Nutzung ; Verfahrensweise
TI — der Par. 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA + Nutzungs— 1, Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom&A:0%, 35 die
- | ~ des Art. 23 der Gemeindeordnung fuer den Freistaat Bayern (GO) grenze) gemaess Par.4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
' : Lodes Ak Bl Bayerischen Bauordnung (BayBo) Ausnahmen gemaess Par. 4 Abs.3 sind nicht zulaessig. : stellungsbeschluss wurde amA%%%:$9 ortsueblich
It 3 : | : : bekannt gemacht.
; der Verordnung ueber die bauliche Nutzung der Grundstuecke (BauNVO) ) s der badliohan Hizuing P LU BUBAAER et il
—der Verordnung usber die Ausarbeitung der Bauleitplaene sowie ueber '
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) Fs gelten die Hoechstwerte des 14 Abs. 1 Baunutzungs-

verordnung soweit sich nicht aufgrund der im Plan einge-

O |
: f : ; ; : ) tragenen ueberbaubaren Flaechen und der festgesetzten
................................... ‘ , in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses queltigen Fassung diesen Bebauungsplan Geschosszahlen eine geringere Nutzung ergibt.
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| /A(\ Ry 3.1,  Offene Bauweise — bei der offenen Bauweise sind nur BEbouungiptl(;ﬂzzf&?;en """""" A bis
= e 1 Festsat Einzel-= und Doppelhaeuser zulaessig. Pro Parzelle duerfen @ i : ‘_
.............................. ;J // \\“\ L max. 2 Wohneinheiten untergebracht werden. " Blansbilh 00,00 A%2Y
....... ' o : e
! // g \\ \\ Ll Nut2ung : 3,2.  Bei zwingend zweigeschossig festgesetzten Gebaeuden sind e iy L9 A
g / \ : i hossige Anbauten (z.B. G lagssig. . S e
i . j % \\\ MD Dorfgeblet (B b BAUN}/O) ellngesg ossige 'n auten ( . arage) zulaessig : f Bttt
!r‘ // .'.f. e 1\4 WA Allgemeines Wohnbaugebiet (por‘ 4 BAUNVO) o E;ifmeix;;nzule Kniestockhoehe wird auf 75 cm ohne Pfette LY
............... s AR |- . : Doeiher : \:ﬁg,
e - h2 M gee ) L,hen HiEing ' 3. Die Traeger oeffentlicher Belange wurden mit
IR e e | (Par. 5 Abs. 2 Nr. 1 und Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 4.1.  Die Dachneiqung wird bei eingeschossigen Gebaeuden mit Schreiben vom&3:2.3Yam Verfahren beteiligt.
e e Buchstabe A des BauGB sowie Par. 16 und 17 BAUNVO) 30 bis 37 Grad und bei zweigeschossigen Gebaeuden mit : ‘ :
L S e e i | 22 bis 28 Grad festgesetzt. . Euwlid - oa. of  ANYE
B s e —t I Erdgeschoss r :
S ey e s l.’ 0'23 0,4 \II Erdgeschoss und Hochstzahl der Obergeschosse Col - ks sindwjj,LJ_L'Saﬁeidoecher zulaessig. Der First muss ueber
i '\0_35 Geschossflachenzah! : ' der Laengsrichtung des Gebaeudes verlaufen. 1. Buergermeister
f 0.25 Gruncfldchenzahl . ST ! : :
| 4.3, Dacheinschnitte sind unzulaessig. Dachgauben sind nur bei
! >ehaeuden mit ei i iq.
| 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 Gebaeuden mit einer Dachneigung ab 30 Grad zulaessig
: BUchsigbs B s 8auGB und Par. 22 und 23 BAUNVO) 4.4, Einzel- und Doppelgaragen sind mit Pult— oder Satteldaechern 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom e
| : zu versehen. Doppelgaragen sind grundsaetzlich mit eigenem 22.33:BR. wurde mit der Begruendung gemaess Par.5 Abs.2
\ 0 QOffene Bauweise st ausabiden BauGB n der Zeit vomAB:2%. 33 bis A%:5: ARRY
: E Bl cinZelnauser Zulassig Garagen, die an einer seitlichen Grundstuecksgrenze anein— oeffentlich ausgelegt.
\ b S BT ggalgmcl—:‘ize ander stossen, sind in Dachform und Dachmaterial einheitlich -
s S el e iR g e Aur zu gestalten. Die Trauthoehe wird auf max. 2,75 m ueber der PR =S L\
\\ < > Firstiichiung . natuerlichen oder gesondert festgelegten Gelaendeoberflaeche IERT %
Nicht uberbaubare-Grundstucksftachen : oy | @¥(Siegel) |
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3 _\\ : 1.4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gﬁterp und E)ienst— 5. Hoehenlage der Gebaeude \;:i.“_‘.i-;'_w%i,"f:{,—
________ X SR leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den s il 5
: & e Gemeinbedarf (Par. 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 6, Par. 9 Abs. 1 Nr. 5 und ~ 51 Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens darf nicht hoeher als 5. Dl Gemivadexak. hot mit Beschluss vom
A b Abs. 6 BouB) 20 cm ueber der natuerlichen oder gesondert festgesetzten splan gemaess Par.10 BauGB
oA : Gelaendeoberflaeche, gemessen am hoechstliegenden Gelaende- = [EESSEEEEEEE e O = = als Satzung besc*"USSEQ- :
k) : Schure schnitt des Gebaeudes, liegen. Veraenderungen des natuerlichen
9 : e Kirehe Gelaendes sind auf ein Mindestmass zu beschraenken. T ol ba¥ ,.9A.00.A938
E 1.5. Flachen flr dan Uberdrtlichen Verkehr und flir die ortlichen 5.2.  Der Schnittpunkt der Aussenwand mit der Oberkante Dachflaeche
) : Hauptverkehrszuege (Par—5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) (Trauthoehe) wird bei eingeschossigen Gebaeuden auf max.
% i ' 3,70 m und bei zweigeschossigen Gebaeuden auf max. 6,20 m
: begrenzt. Im Bereich des staerkeren Gefaelles duerfen die

9 BBﬂ)I 87/1 i i ] " i
: : Ubgrortliche und ortliche Hauptverkehrsstrassen

~ asseq1s Isusjoysary
@ -

e .
= ¢ ! 5l : e ;
/’// : yi ’ ﬂ | Trauthoehen talseits bei eingeschossigen Gebaeuden 5,0 m
&\ 4 / - 4 1.6. Verkehrsflaectlen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und bei zweigeschossigen Gebaeuden 6,20 m nicht ueber— ;
6] | =e ' : schreiten. b. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Eichstaett am ...
Groessere Abgrabungen und Aufschuettungen sind nicht zulaessig, gemaess Par.11 BauGB angezeigt. Verletzungen von Rechts—
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vorschriften die eine Versagung der Genehmiqung nach Par.6 Abs.2BauGB
rechtfertigen wuerden, werden nicht geltend gemacht.

Stradsenverkehrsflachen
———— Stradsenbegrenzungslinie
E Offeritliche Parkflache |

Abgrabungen max. 1 m, Aufschuettungen max. 0,5 m.

Einfanrt 6. Aeussere Gestaltung der Gebaeude
...... Einfohrtbereich ,;
412// g e 6.1.  Satteldaecher und Pultdaecher sind mit Eindeckungen in den D
: 1.7. Flachen fur Versorgungsanlagen (Par. 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, [ Farben ziegelrot bis rotbraun zu versehen. Fuer Anbauten
RASE/N’%ﬁlELFELD Hh Par. 9 Abs ! Nr. 12, 14 und Abs. 6 BaouGB) i sind auch Glasdoecher zulaessig; dunkel engobierte Ziegel Il e SRR e
sind nicht zulaessig. iA
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V.7 Mit leitungsrechten zu belastende Flachen 6.2.  Hausgruppen sollen in Material und Farbe zueinander

harmonisch gestaltet werden. 7 Die Durchfuehrung des Anzeigeverfahrens fuer diesen Bebauungsplan

wurde am ... gem.Par.12 ortsueblich bekanntgemacht.

6.3.  Der Dachueberstand darf giebelseitig und traufseitig 70 cm Der Bebauungsplan mit Begruendung wird seit diesem Tag zu den
Dienststunden in der Geschaeftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft

nicht ueberschreiten. e ,
Eichstaett Zi. 6 zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und ueber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

1.8. Houptversorgun'gs— und Hauptabwasserleitungen
(Par. 5 Abs\2 Nr. 4 und Abs. 6, Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)
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: 6.4. Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbestzement,

_____ 7 = p _ - e : - 5 . ' ” ) e ATt g . 2t
= : ¢ < : i 1.9. Grunflachen (Par. 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6, Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 ~ Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulaessig.
Dasselbe gilt fuer Glasbausteine an Waenden, die von oeffent-

und Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des Par.44 Abs.3 BauGB sowie Par.214 u. 215

lllllll . | sy . . . lichen Verkehrsflaechen aus sichtbar sind. _Rechtstold
Private Grunflachen BauGB ist hingewiesen worden.
; 7. Garagen
Offeritliche Grunflachen
.5 7.1, Garagen und Stellplaetze duerfen nur innerhalb der ueber— (G- e R e
& | Parkanlage baubaren Flaechen oder auf den in der Planzeichnung hierfuer e
o : 3 germeister
gesondert festgesetzten Flaechen errichtet werden.

' 7.2, Garagen muessen von ihren Einfahrisseiten eine Abstands-
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| | s ; o ": : : e : 0 | Spielplatz flaeche von mind. 5,0 m bis zur Strassenbegrenzungslinie
haben. ;
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ST . 8. Einfriedungen
».o)  Pflanzgebot Rasen— bzw. Wiesenflachen
== i 1 s 8.1.  Einfriedungen an Strassen sind als Holzzaeune mit senkrechter
"""" Pflanzgebot einheimische Strauchpflanzungen Lattung von max. 1 m Hoehe auszubilden. An den Grenzen zu den
o . e Nachbargrundstuecken sind anstelle der Holzzaeune auch
e e oW e . _ ( s . Pflanzgebot einheimische Grossbdume mit Mindeststammumfang 20/25 cm - Maschendrahtzaeune von max. 1 m Hoehe zulaessig, die mit Hecken
------------------ e B . e ; el e N SR g _ : aus heimischen Gehoelzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich
' 3 I o o o 1.10. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen einer Baugruppe sind die Einfriedungen einheitlich auszu-
bilden.
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8.3.  Die Vorgaerten und Garagenzufahrten der gesondert gekenn—

Ga Garagen zeichneten Parzellen duerfen nicht eingefri
_ gefriedet werden. M 1 ; 1 O O O
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9. Behaelter fuer Abfallbeseitigung

—e—e—e- Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

: 5 9.1, Die Muelltonnen muessen innerhalb der Gebaeude oder in ihrer
__________ e = Lhd e enoe Sctiifaiashen | unmittelbaren Naehe untergebracht werden. PLANUNGSBUERO ZETTLER = AALTO
""" " BAHNHOFSTR. 20

| Londwirtschaftliche Nutzflachen 9.2. Die Abfallbehaelter koennen auch in Muellboxen untergebracht

5 e :ii:idenl die in die strassenseitige Einfriedung einzubeziehen 8940 MEMMINGEN
| TEL. 08331 /12027 28
02, Vorhandene Bebauung 10.  Fusswege | DATUM 29 -10-86

- Bestehende Grundstuecksgrenzen

f ERbeas giglec? ;:higmg;t:ecksqrenzeﬂ 10.1. Fusswege sind ols unwiderruflich oeffentlich gewidmete CEAENDERT: 4—11-86 / o0 /
= Verkehrsflaechen einzurichten.
s Bemcssung _ | 12—-10-—-87

3%

LLom\t\m\}‘““x"“g“

10.2. Wege mit mehr als 2 m Breite sind so zu befestigen, dass sie

439/5  Flurnummern
in Notfaellen befahren werden koennen.
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